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Work Flur 05

24.09 m²
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Work TH

10.17 m²

Halle 04
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20_Co-Working

16.08 m²

Halle 04
GFl.
Work Flur 06

24.07 m²
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GFl.
15_Co-Working

15.73 m²

Halle 04

BrA4

949,73 m²

Kreativareal Halle 4

1.OG
BRI: 2494.37 m³ BGF: 997.75 m²

Brandabschnitt 1
BrA1 Kreativareal Halle 4

1.OG
BRI: 2874.71 m³ BGF: 1149.88 m²

Brandabschnitt 3
BrA3Kreativareal Halle 4

Brandabschnitt 2 1.OG
BRI: 2459.35 m³ BGF: 983.74 m²

BrA2

Kreativareal Halle 5

Brandabschnitt 4 1.OG
BRI: 4684.28 m³ BGF: 1873.71 m²

TNE R-Next 03 1.OG
BRI: 377.94 m³ BGF: 151.19 m²

Kreativareal Halle 5 BrA4

TNE R-Next 01 1.OG
BRI: 423.98 m³ BGF: 169.59 m²

Kreativareal Halle 5 BrA4

TNE R-Next 02 1.OG
BRI: 380.41 m³ BGF: 152.16 m²

Kreativareal Halle 5 BrA4

Kreativareal Halle 4

TNE Hardworker 01
BRI: 158.26 m³ BGF: 63.30 m²

BrA1

1.OG

Kreativareal Halle 4

TNE Hardworker 02 1.OG
BRI: 409.59 m³ BGF: 163.84 m²

BrA1

Kreativareal Halle 4

TNE Versammlung 01 1.OG
BRI: 337.82 m³ BGF: 135.13 m²

BrA3

Kreativareal Halle 4

1.OG
BRI: 1154.13 m³ BGF: 461.65 m²

BrA3

TNE Büro

Kreativareal Halle 4

TNE Softworker 1.OG
BRI: 1209.36 m³ BGF: 483.74 m²

BrA2

TNE Popup 1.OG
BRI: 94.31 m³ BGF: 37.72 m²

Kreativareal Halle 5 BrA4

Kreativareal Halle 4

1.OG
BRI: 512.94 m³ BGF: 205.18 m²
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max. 40 Personen
(EG und OG)

Büronutzung
max. 40 Personen

BrA 3 
(Notwendiger Treppenraum/ Notwendiger Flur)

Bekleidungen, Unterdecken
und Bodenbeläge aus nicht-

brennbaren Baustoffen
Fußbodendämmung brennbar 

bei 4 cm Estrich

Galerie Veranstaltungsstätte
max. 30 Besucher

(max. 200 Besucher inkl. Veranstaltung EG)
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Kat. 2 (Tabelle, siehe BSK) mit 
autom. Meldern und Druckkopfmeldern
und Aufschaltung zur ILS Regensburg

Alamierung
(Internarlarm) siehe BSK

Sicherheitsbeleuchtung
Umfang siehe BSK
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Prüfauflage "Bescheinigung Brandschutz I" vom 10.03.2026 (4264-01/01/2026 - PB 1)
► 3.1.12  Türe zu notwendigen Flur als Rauchschutztür

Prüfauflage "Bescheinigung Brandschutz I" vom 10.03.2026 (4264-01/01/2026 - PB 1)
► 3.1.11  keine notwendige Treppe, zweiter Rettungsweg über Verbindungsgang 
                zu einer notwendigen Treppe

Prüfauflage "Bescheinigung Brandschutz I" vom 10.03.2026 (4264-01/01/2026 - PB 1)
► 3.1.13 Rettungswegführung über den notwendigen Flur zum 2. BrA 

Prüfauflage "Bescheinigung Brandschutz I" vom 10.03.2026 (4264-01/01/2026 - PB 1)
► 3.2.17  Abweichung brennbare Fußbodendämmung in notwendigen Treppenräumen und 
                notwendigen Fluren kann bei 4 cm Estrich in Aussicht gestellt werden

Prüfauflage "Bescheinigung Brandschutz I" vom 10.03.2026 (4264-01/01/2026 - PB 1)
► 3.1.7  kein notwendige Flure innerhalb R-Next 01 und 03, Trennung 
              Teilnutzungseinheiten durch raumabschließende feuerhemmende Wand 
              bis Rohdecke

Prüfauflage "Bescheinigung Brandschutz I" vom 10.03.2026 (4264-01/01/2026 - PB 1)
► 3.1.21  "Softworker" und "Versammlung" Außenwandbekleidungen, Oberflächen und 
                Unterkonstruktionen sind nichtbrennbar auszuführen
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Umbau & Nutzungsänderung von Getreidelager in ein
Kreativareal (Handwerksbetr./Schreinerei, Co-Working/
Gewerbe, Büro, Versammlunsst. & Gastronomie)
Auweg 11d
93055 Regensburg
Flur-Nr. 2097/3,  / Gemarkung Regensburg

das Stadtwerk Regensburg GmbH
Vertreter: Herr Bernhard Lutter
Greflingerstraße 26
93055 Regensburg

planungs-raum GmbH
Adolf-Schmetzer-Str. 30
93055 Regensburg
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BRANDSCHUTZPLAN

/ NR

Tür: dicht schließend

Erster Rettungsweg

Rettungsweglänge

Zweiter Rettungsweg

Räume

Symbole

Öffnung zur Rauchableitung Brandmelder manuell
(Handfeuermelder)

keine Klassifizierung, jedoch stumpf einschlagend, gefälzt
oder mit dreiseitig umlaufender Dichtung

feuerbeständig und
raumabschließend

feuerhemmend und
raumabschließend

harte Bedachung

Abschluss: feuerbeständig,
dicht- und selbstschließend

aus nichtbrennbaren
Baustoffen

Abschluss: feuerhemmend,
dicht- und selbstschließend

Abschluss: rauchdicht und
selbstschließend

Rauchschutztür nach DIN 18095
S200C5/C2 nach DIN EN 13501

T 90 nach DIN 4102-5 /
EI2 90-SaC5/C2 nach DIN EN 13501

T 30 nach DIN 4102-5 /
EI2 30-SaC5/C2 nach DIN EN 13501

Brandwand

Wände
Bauaufsichtliche
Benennung

Klassifizierung

KellergeschossBauteil Erd- / Obergeschoss Dachgeschoss

Legende Brandschutz

KellergeschossBauteil Erd- / Obergeschoss Dachgeschoss

5 nach BayBO Art. 2 (3) sowie Sonderbau nach Art. 2 (4), Nr. 3, 6, 7aGebäudeklasse
Halle 4

Gebäudeklasse
Halle 5

3 nach BayBO Art. 2 (3) sowie Sonderbau nach Art. 2 (4), Nr. 3

Lageplan M 1:1000

Brandmeldeanlage

Bereich/Raum mit
akustischer Alarmierung

Bereich/ Raum mit
Sicherheitsbeleuchtung

Hinweis über Prüfauflagen zum baulichen Brandschutz 4364-01/01/2026-PB1

Entsprechend der Auflagen und Eintragungen aus dem Prüfbericht 4364-01/01/2026 – PB 1 zur „Bescheinigung
Brandschutz I“ vom 10.03.2026 angepasstes Brandschutzkonzept. Die Anpassungen oder Anmerkungen der 
Fortführung, sind zur Kenntlichmachung im textlichen Teil und im Plan blau markiert. Diese Anpassung stellt 
lediglich eine unverbindliche Arbeitshilfe dar. Im Zweifel ist das gestempelte Original (Anlage zu Bescheinigung 
Brandschutz I) maßgebend!

planungs-raum GmbH
Adolf-Schmetzer-Straße 30 ·  93055 Regensburg
info@planungs-raum.de ·  www.planungs-raum.de

H/B = 841 / 1189 (1.00m²) Allplan 2024

D

notwendiger Flur

notw. Treppenraum
notwendige Außentreppe

Hauptgang (IndBauRL),
sonstiger Rettungsweg

nicht betrachteter
Bereich

Grundstücksgrenze

F 90-A oder F 90-AB nach DIN 4102-2
mit durchgehender Schicht aus nichtbrennbaren Baustoffen/
REI 90, EI 90 nach DIN EN 13501

F 30-A, F 30-AB, F 30-B nach DIN 4102-2 /
REI 30, EI 30 nach DIN EN 13501

T90

T30

Dächer nach DIN 4102-4 Kap. 8.7
oder geprüft nach DIN 4102-7, bzw. DIN CEN/TS 1187
BROOF (t1) nach DIN EN 13501-5

A1 / A2 nach DIN 4102-1 /
A1 / A2-s1 d0 nach DIN EN 13501-1

F 90-A nach DIN 4102-2
auch unter zusätzlicher mechanischer Beanspruchung
nach DIN 4102-3 / REI 90-M nach DIN EN 13501

tragende und
aussteifende
Wände/ Stützen

feuerhemmend nicht vorhanden

tragende und
aussteifende
Wände/ Stützen

feuerbeständig feuerhemmend nicht vorhanden

nicht vorhanden

BMA

Änderungen 1. Fortschreibung mit Eintragung Prüfauflagen

a 17.03.2026

RS


